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Bokony Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 20/2016 (XII. 13.)
onkormanyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

Bokony Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitésardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény a 62. § (6) bekezdésének 3. és 7. pontjaban
kapott felhatalmazds alapjan a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. Telepiilésképi véleményezési eljaras

1.§

(1) Telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatisa sziikséges a 2. §-ban részletezett
esetekben a helyi épitészeti és miiszaki tervtandcs szakmai allaspontja alapjan.”

(2) Amennyiben a helyi épitészeti és miiszaki tervtanics akadélyoztatisa vagy
hatdrozatképtelensége miatt szakmai &llaspontjdt a polgarmester &ltal meghatarozott
hatéridben nem alakitja ki, a telepiilésképi vélemény a Telepiilésfejlesztési Bizottsag
allaspontjan alapul.

2.§

A polgarmester a helyi épitészeti és miiszaki tervtanacs szakmai alldspontjara alapozva folytat
le telepiilésképi véleményezési eljarast épitésre, bovitésre, telepiilésképet érintd atalakitasra
iranyul6 épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarashoz:
a) rendeltetéstd] fliggetlentil, a tervezési teriileten a 300 m2 szintteriiletet meghaladé épitmény
esetében,
b) 6nall6 rekldmtarté épitmény, melynek a mérete az épitési, bévitési, telepiilésképet érintd
atalakitasi tevékenység utdn meghaladja

ba) beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m magassagot,

bb) beépitésre szant teriileten a 4,5 m magasségot,
¢) helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény szomszédsagdban Iévé épitmény esetében,
d) telepiilésképi teriileti védelem al4 tartoz6 teriileten 16v6 épitmény esetében,
e) kozteriileten vagy kozlekedési teriileten 1év6 épitmény esetében, valamint
f) valamennyi olyan fennmaradési engedélyezési eljarasban, mely a helyi épitési szabalyzat
megsértésével megvalosuld jogszertitlen épitési tevékenység esetén indult.
g) hdromnal t5bb rendeltetési egységet tartalmazé épitmény esetében,
h) miemléki jelentdségii teriileten és miliemléki kérnyezetben levé épitmény esetében,
valamint
1) elektronikus hirkézlési épitmény esetében,
j) kozépiilet esetén.
k) Olyan épiilet esetében, amelynél a beépitett alapteriilet tobb mint 20%-4an 25 foknal kisebb,
vagy 45 foknal nagyobb hajlasszégii tetd létesiil.
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1) Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerli bejelentéshez kotstt olyan épitési tevékenység esetén,
amelynél a beépitett alapteriilet t6bb mint 20%-4n 25 fokn4l kisebb, vagy 45 foknal nagyobb
hajlassz6gii tetd létesiil.

3.8

(1) A telepiilésképi véleményezés sordn vizsgilandd, hogy az é&pitészeti-miiszaki
tervdokumentécié

a) megfelel-e a vonatkozé telepiilésrendezési eszkéz, a telepiilésfejlesztési koncepci6 és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégia elveinek és elbirasainak, és

b) megfelel-¢ az elvarhat6 szakmai igényesség és szakszeriiség kévetelményeinek.

(2) A telepiilésképi véleményezés soran a telepitéssel kapesolatban vizsgalandd

a) a kialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valé megfelelség,

b) a tervezett, tévlati adottsigokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevd
megfeleloség,

c) a vertikalis megfelel6ség, és

d) a beépités kornyezeti illeszkedése, tovidbba a természetvédelem, a ralatas és
latvanyvédelem kovetelményének valé megfeleldség.

(3) A telepiilésképi véleményezés sordn az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalando,
hogy

a) a foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, valamint az azzal sszefliggd hasznalat
sajatossagaibél eredéen - nem korlatozza-e, vagy zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlan hasznélatat, és

b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy homlokzatanak
telepiilésképi szempontbdl kedvezbtlen megjelenését.

(4) A telepiilésképi véleményezés soran az épiilet homlokzaténak és tetézetének kialakitdsdval
kapcsolatban vizsgéalando, hogy

a) azok ¢épitészeti megolddsai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, vagy a
telepiilésrendezési eszkdz szerint atalakulé épitett kornyezethez,

b) a homlokzatot tagoldsa, a nyilaszarék kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalaténak sajatossdgaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggé reklam- és informécids berendezés
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv telepiilésképi szempontb6l kedvezd megoldést tartalmaz-e az &piilet gépészeti és
egy€b berendezései, tartozékai elhelyezésére,

€) a tetézet kialakitdsa - kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitménye - megfelelden
illeszkedik-¢ a domindns kérnyezet adottsagaihoz, és

f) tomegalakitdsa, homlokzatfelillet szinezése, anyaghasznalata harmonizal-e.

(5) A telepiilésképi véleményezés soran a hatérolé kozteriilettel valé kapesolatot illetéen
vizsgalando, hogy

a) a kozteriletre benyilé épitményrész, szerkezet, berendezés (kiilsndsen diszvilagité és
hirdet6 berendezés) milyen médon befolyasolja a kozteriilet hasznalatat,

b) korlatozza-e vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és azok biztonsagat,

¢) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsigait és esetleges berendezéseit,
mutargyait,
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d) az utkapcsolathoz illetve a csapadékviz elvezetéshez megfelelden illeszkedik-e,
e) a terv megfeleld javaslatot ad-e az esetleg sziikségessé valé - kozteriiletet érintd -
beavatkozasra.

4.8

A véleményezés lefolytatisdhoz sziikséges épitészeti-miiszaki tervdokumenticié - a
telepiilésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6z6krol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. § (3) bekezdésében foglaltakon tul - az alabbi
munkarészeket is tartalmazza:
a) miiszaki leirés,
b) fotddokumentacié a tervezési teriiletrdl,
c) tetd-feliilnézeti helyszinrajz

ca) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken 4116 épitmények, tovabba

cb) a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasanak abrizoldsaval,
d) az épiilet tomegalakitasat meghatérozé jellemzé szintek alaprajza,
¢) metszet a megértéshez sziikséges mértékben,
f) valamennyi homlokzati rajz, melyen feltiintetésre keriil a meglévé és tervezett hirdets- és
reklamberendezések helye,
g) utcakép abrazolasa, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik, valamint
h) latvanyterv vagy modellfoté legaldbb két-két madartavlati, valamint szemmagassagbol
abrazolt nézettel.

Telepiilésképi bejelentési eljaras

5.§

A polgérmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le

a) a telepiiléskép helyi védelmérél szol6 dnkorményzati rendeletben (a tovabbiakban: helyi
értékvédelmi rendelet) meghatarozott telepiilésképi teriileti védelem ald tartozd teriileten,
miemléki kdrnyezetben, valamint egyedi védelem alatt 416 épitményre vonatkozban a 6. § 1.,
4., 13-14. és 19-20. pontjdban meghatarozott épitési tevékenységek esetén, valamint

b) a helyi épitési szabalyzatban meghatirozott laké és vegyes teriilet felhaszndlasa
Ovezetekben és a hozzajuk kapcsolodé kozteriileteken, zoldteriileteken valamint kozuti
kozlekedési Gvezetekben a 6. § 2-3., 5-12., 15-17. és 19-20. pontjaban meghatarozott épitési
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engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek esetén.

6.§

Telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott épitési tevékenységek:

(1) A miiemléki jelentéségii teriileten a telek kozteriileti hatardhoz legkdzelebb, de legfeljebb
50 méterre 4ll6 meglévd épiilet atalakitdsanak kivételével az épitési engedéllyel épithetd
épitmény felujitdsa, helyreallitasa, korszerlisitése, homlokzaténak megvaltoztatasa,
nyilaszaréinak cseréje, ha az épitési tevékenységgel az épitmény tartdszerkezeti rendszerét
vagy tartoszerkezeti elemeit nem kell
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a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) elbontani,

d) kicserélni,

) megerdsiteni vagy

f) valtozatlan formaban ujjaépiteni.

(2) Meglévd - legalabb 6 lakast magaban foglalé - épitmény utélagos hészigetelése, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatésa.

(3) Uj, 6n4llé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon 4ll0) égéstermék-elvezetd kémény
¢pitése melynek magasséga a 6,0 m-t nem haladja meg.

(4) Az épiilet homlokzatdhoz illesztett eldtetd, védétetd, emyészerkezet épitése, meglévd
felujitasa, helyreallitasa, atalakitdsa, korszertisitése, bdvitése, megvaltoztatasa, ha ehhez az
épiilet tartdszerkezetét nem kell

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

¢) megbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) jjaépiteni.

(5) Kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésii épiilet épitése, bbvitése, melynek mérete az épitési
tevékenység utin sem haladja meg a nett6 20,0 m2 alapteriiletet, kivéve miemléki jelentéségii
teriileten a telek kozteriileti hatdrahoz legkdzelebb, de legfeljebb 50 méterre 4ll6 1j épiilet
cpitéset, vagy meglévd épiilet épitésiigyi hatdségi engedélyhez kotott bévitését vagy
atalakitasat.

(6) Nem emberi tartézkodésra szolgélé épitmény épitése, bovitése, melynek mérete az épitési
tevekenység utin meghaladja a netté 25 m3 térfogatot, de nem haladja meg a netté 50 m3
térfogatot és 3,0 m gerincmagasséagot.

(7) Onalls és nem &nallé reklamtartd épitmény épitése, elhelyezése, korszerlisitése,
megvaltoztatdsa, melynek mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg

a) beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m magassagot, vagy

b) beépitésre szant teriileten a 4,5 m magasségot,

¢s mind az a), mind a b) pont esetén a reklamfeliilet mérete meghaladja a 2,0 m2-t.

(8) Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzatival egyiitt
mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

(9) Emlékfal épitése, melynek talapzatival egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 3,0 m-t.
(10) Park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal és
miiszaki specifikdciéval rendelkezd miitargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzése.
(11) A telek természetes terepszintjének - épitési tevékenységgel dsszefiiggs - 1,0 m, vagy
annal kisebb mértékii végleges jellegli megvaltoztatisa, amennyiben az a kozteriilethez
kozvetleniil kapcsolddik.

(12) A kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodé tdmfal épitése, bévitése, meglévé felujitdsa,
helyreallitasa, 4talakitdsa, korszerisitése, megvaltoztatasa, melynek mérete az épitési
tevékenységgel nem haladja meg a rendezett als6 terepszinttél szamitott 1,0 m magassagot.
(13) Utcai kerités épitése, bGvitése, meglévé feltjitasa, helyredllitasa, 4talakitasa,
korszer(sitése, megvaltoztatasa.
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(14) Szell6z6-, klima-, riasztberendezés, villamharito-berendezés, aru- és pénzautomata,
kerékpartarto, zaszlbtarté épitményen vald elhelyezése, ha ahhoz nem kell az épitmény
tartoszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

¢) elbontani,

d) kicserélni,

€) megerdsiteni vagy

f) 0jjaépiteni.

(15) Telken beliili k6zmi p6tlé miitargy épitése esetén.

(16) Utasvard fiilke épitése esetén.

(17) Zaszlotartd oszlop (zaszlorid) épitése, melynek terepszinttél mért magassiga a 6,0
métert nem haladja meg.

(18) Elektronikus hirkdzlési épitmény:

a) miitdrgynak mindsiilé antennatart6 szerkezet 1étesitése, ha annak barmely irdnyd mérete a
brutt6 6,0 m-t nem haladja meg, vagy

b) az antennatarté szerkezet méretétdl fiiggetleniil a szerkezetre antenna felszerelése, ha az
antenna barmely irdny mérete a 4,0 m-t nem haladja meg.

(19) Meglévé épiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzatahoz illesztett eldtetd, védotetd, fedett
terasz beépitése, zarttd tétele, korbeépitése esetén, amennyiben az nem épitési
engedélykoteles.

(20) Elékertben vagy oldalkertben elhelyezendd 12 m2-nél nagyobb kerti épitmény épitése, a
meglévo bovitése vagy megvaltoztatasa.

7.§

(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le

a) a milemléki jelent6ségii teriileten és a helyi értékvédelmi rendeletben meghatarozott helyi
teriileti védelem ald tartozd teriileten, valamint egyedi védelem alatt 4ll6 épitményre
vonatkozéan valamennyi hirdet6- és reklam-berendezés esetén,

b) a hirdetmények elhelyezésérdl és szabilyozasarol szol6 helyi rendeletben (a tovabbiakban:
helyi rekldmrendelet) meghatarozott esetekben, valamint

¢) a helyi épitési szabalyzatban meghatirozott lak6 és vegyes teriilet felhasznalast
ovezetekben és a hozzdjuk kapcsolédé kozteriileteken, zoldteriileteken valamint kézuti
koézlekedési ovezetekben hirdetd- és rekldmberendezés épitése, a meglévd feltjitasa,
helyreéllitdsa, atalakitdsa, korszerlisitése, bévitése, megvaltoztatdsa esetén, amennyiben
reklamfeliilet mérete meghaladja a 2,0 m2-t.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt reklam-, vagy hirdet6-berendezés kialakitisdval és
elhelyezésével kapcsolatos szabalyokat és kovetelményeket a helyi reklamrendelet hatdrozza
meg.

(3) Amennyiben az (1) bekezdésben felsorolt rekldm-, vagy hirdeté-berendezés elhelyezésére
koztertileten keriil sor, a kozteriilet-haszndlati szerz6dés megkotésére csak a telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét tartalmazo igazolds
alapjan, és az abban meghatarozott kikttések figyelembevételével keriilhet sor.
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8. §

A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le azon épitmények rendeltetésnek
megvaltoztatasa esetében, amikor

a) az 0j rendeltetés parkolo igénye novekszik, vagy jelentdsen megvaltoztathatja az ingatlan
gépkocsi forgalmat,

b) lakds rendeltetése valtozik, egyéb rendeltetésii épitmény rendeltetésének lakas
rendeltetésiivé modositdsul, vagy

¢) az 0j rendeltetés szerinti teriilethasznalat telepengedélyezési eljards lefolytatasat teszi
sziikségessé.

9.§

(1) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarasban a tevékenység tudomasulvételérdl
vagy megtiltdsardl sz616 dontés kialakitésa sordn - kiiléndsen - az alabbi szempontokat veszi
figyelembe:

a) jogszabalyi el6irdasoknak valé megfeleldség,

b) a kialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valé megfeleldség,

c) a tervezett, tavlati adottsdgokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevé
megfeleldség,

d) vertikalis megfeleloség,

e) teriiletfelhasznalas megfelelosége, és

f) éptilet belsd elrendezésének és szerkezetének funkcionalis megfelelésége.

(2) Amennyiben a tevékenység megfelel az (1) bekezdésben felsorolt szempontoknak, a
polgdrmester a tervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatis
tudomadsul vételérdl igazolést allit ki, melynek érvényességi ideje a kérelemnek megfeleld, de
legfeljebb

a) rekldm- vagy hirdetd berendezés esetén - b) pont kivételével - 2 év,

b) cégér, cég- és cimtabla esetén 5 év.

(3) A telepiilésképi bejelentés igazoldsa miiszaki tervtandcs szakmai 4lldspontjén alapul.

(4) A (2) bekezdés szerinti érvényességi idGtartam letelte utdn a bejelentés ismételten
benytjtando.

(5) A bejelentd a polgarmester dontésével szemben a kézhezvételtél szamitott 15 napon beliil
fellebbezhet Békony Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletéhez. A Képviseld-testiilet
dontését a fellebbezés benytjtasat kovetd munkaterv szerinti, rendes {ilésén hozza meg.

10. §

(1) A teleptilésképi bejelentési eljaras a polgarmesterhez benyujtott - papiralapt - bejelentésre
indul. A bejelentés melléklete a papiralapu dokumentécié vagy a dokumenticiét tartalmazo
digitalis adathordozo.

(2) A dokumentéci6 - a bejelentés targyanak megfelelSen - legalabb az alabbi munkarészeket
tartalmazza:

a) a 6. § szerinti épitési munka esetében - megfeleld jogosultsdggal rendelkezd tervezd altal
készitett -
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aa) miiszaki leirast a telepitésrdl és az épitészeti kialakitasrol,
ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
ac) alaprajzot,
ad) valamennyi homlokzati rajzot,
ae) - amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik - utcaképi vazlatot, valamint
af) kozteriileten elhelyezendé épitmények esetén az aa-ae) pontokban eldirtakon til
helyszinrajz a térfalakkal bezart szélességben, legalabb az érintett koézteriilet utcakkal
hatérolt hossziissdgaban, melyen feltiintetendéek a kézteriileten elhelyezendd épitmény
kornyezetében lévs épiiletek bejaratai, a kozteriileten méar meglévé miitargyak,
koztargyak, novényzet, a diszvilagité és hirdetd-berendezések helye, gyalogos és
kerékparos Ut nyomvonalai, valamint a kozteriillet burkolatdnak, miitargyainak,
koztargyainak, névényzetének, tovabba a diszvildgitdé és hirdets-berendezések tervezett
kialakitésa is,
b) a 7. § szerinti reklam-elhelyezés esetében
ba) miileirast,
bb) kozteriileti elhelyezés esetén M=1:500 méretaranyd, a kozmii-szolgaltatokkal
dokumentéltan egyeztetett - helyszinrajzot,
be) a reklamberendezés elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasit,
bd) a legalabb 2 m2 feliileti berendezés esetén az érintett homlokzat egészét dbrazold
homlokzati rajzot, valamint
be) latvanytervet vagy fotomontazst, 6nalld fényforrassal rendelkezd vagy megvilagitott
rekldm esetén éjszakai utcaképet is tartalmazdan, vagy
c) a 8. § szerinti rendeltetés-modositasok esetében
ca) muszaki leirast, mely ismerteti az 0j rendeltetésnek megfeleld (teriilet)hasznalat, vagy
technologia jellemzOjét, a rendeltetés-modositds kévetkeztében - a szomszédos és a
kdrmyez6 ingatlanokat érintd - valtozasokat, hatdsokat, tovabba a sziikségessé valé
jarulékos beavatkozasokat,
cb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
cc) sziikség szerint alaprajzot, valamint
cd) szitkség szerint homlokzatot vagy a kozterilletrd] lathaté felilletek valtoztatasat
bemutat latvanytervet, fotémontazst.
(3) Amennyiben a bejelentés targya a (2) bekezdés tébb pontjat érinti, a dokumentécié
valamennyi munkarészt tartalmazza.

3. Telepiilésképi kitelezés
11. §

(1) Telepiilésképi kotelezési eljaras lefolytatasa sziikséges:
a) a telepiilésképet rontd reklamok, cégérek megsziintetése érdekében, amennyiben a reklam-
vagy hirdeté-berendezés nem felel meg a helyi reklamrendeletben meghatarozott
szabalyoknak, kiiléndsen, ha a hirdetmény és hirdetd berendezés:

aa) allapota nem megfeleld,

ab) megjelenése idejétmult vagy félrevezetd,

ac) nem illeszkedik a megvaltozott kornyezetéhez, vagy
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b) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (egyedi és
teriileti) fenntartasa, karbantartisa, vagy rendeltetésének megfelelé haszndlata a helyi
értékvédelmi rendeletben meghatarozott szabalyokkal ellentétes, kiilénosen
ba) az épiilet jokarban tartdsa, homlokzati elemeinek, szinezésének védelme, egységes
megjelenésének biztositasa vagy rendeltetésének megfelel6 funkciéjanak megérzése,
bb) az épitési Gvezetre eloirt z6ldteriilet biztositasa,
be) a telek teriiletfelhasznalasi szabélyoknak megfeleld hasznslata, vagy
bd) épitkezések atmeneti allapota keretében a teriillet adottsigénak megfelelé szintii
bekeritése, rendben tartdsa.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségek megszegése és végre nem hajtasa
esetén e magatartds megszeg@jével szemben 50.000 forintig terjedd pénzbirsag szabhato ki.

Zaroé rendelkezések
12. §

Ez a rendelet 2016. december 14. napjén 1ép hatalyba.

Piskolczi Géza Dr. Kardos Csaba
polgarmester jegyzo
A rendeletet kihirdetve: f
Bokony, 2016. december 13. Dr. Kardos Csaba

jegyzé



